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TAOTLUS
avalikult teelt juurdepiasuks

ETTEPANEK
servituudi seadmiseks

Asjaolud

Piidre Pdllud OU-le kuuluvad Pirnu maakonnas, Hisidemeeste vallas Salu (katastriiiksuse
tunnus 21303:002:0507, registriosa nr 869406, pindala 4.86 ha), Soeru-Lepa (katastriiiksuse
tunnus 21303:002:0506, registriosa nr 385706, pindala 4629 m2) ja Sderu-Minni
(katastritiksuse tunnus 21303:002:0315, registriosa nr 159706, pindala 12570 m2) kinnistud.

23.11.2021. a tegi Hiddemeeste Vallavalitsus korralduse nr 691 (lisa 1 - Korraldus), millega
kohalik omavalitsus otsustas Kabli kiilas Salu, Sderu-Lepa ja SGeru-Ménni katastriiiksuste
piiride muutmise ja sihtotstarvete ja ldhiaadresside maéddramise jargmiselt: Salu —
maatulundusmaa 100%; Sderu-Lepa — elamumaa 100%; Soeru-Méanni — elamumaa 100%.

Korralduse kohaselt peab Kinnistutele juurdepiis kulgema iile riigi omandis oleva
Orajoe metskond 15 kinnistu (katastritiksuse tunnus 21303:002:0477). Orajoe metskond 15
kinnistut haldab Riigimetsa Majandamise Keskus (RMK).

Samuti on Korralduses méératud, et Soeru-Lepa ja Sderu-Ménni juurdepéédsud toimuvad tile
Salu katastriiiksuse ja selle tagamiseks tuleb seada notariaalsed juurdepddsu servituudid peale
piiride muutmise joustumist.

Korraldusele on lisatud wvalla poolt kooskdlastatud plaan, milles on ndidatud mh
juurdepdidsutee lile Orajoe metskond 15 kinnistu (roheline viirutatud ala).

Vald on Kkinnitanud 05.09.2022. a teeservituudi ala (lisa 2), milles on etteniihtud
juurdepéis iile Salu kinnistu Merelaane tee 3 ja Orajoe metskond 15 kinnistute nurgast,
iihtides nii 23.11.2021. a Korraldusel lisatud juurdepiisutee skeemiga. Korraldusega on
vald sisuliselt ndustunud, et juurdepéédsutee asukoht on Korralduse lisas mérgitud plaanil.

20.09.2022. a esitas Piidre Pollud OU avalduse (lisa 3), paludes Riigimetsa Majandamise
Keskusel kooskolastada Korraldusele lisatud Plaanil ndidatud juurdepéidsutee asukoht
Rannametsa-Ikla teelt Salu kinnistuni (katastriiiksuse tunnus 21303:002:0507).

26.09.2022. a esitas Piidre Pollud OU RMK-le tiiendava avalduse (lisa 4) koos OU Geobiiroo
geodeedi Timmo Tamm koostatud mdotmistulemustega, mille kohaselt on Orajoe metskond
15 kinnistul asuvalt teelt Pdidre Pd1lud OU kinnistutele mahasdidutee laius 4 meetrit ja pikkus
6,8 meetrit, seega pindalaga 27,2 ruutmeetrit (lisa 5).

19.10.2022. a RMK vastas avaldusele. RMK keeldus Korralduses mérgitud juurdepiisutee
kasutamisest. RMK mirkis, et Salu kinnistu eelmisele omanikule on RMK pakkunud
voimalust kasutada maatiikil Orajoe metskond 15 kulgevat pinnasteed (lisa 1), mis algab
Merelaane teelt (2130421) ja kulgeb 1dbi Saadu mets kinnistu (katastritunnus
21303:002:0074) ja jatkub Salu kinnistult kuni Ilvese kinnistuni (katastritunnus
21303:002:0114). RMK hinnangul voimaldab selline lahendus sisuliselt tiheasustusalal
hajutada litkluskoormust ja miirataset, mida Merelaane asumi elanikud on kurtnud.
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Vastuse ja taotluse pohjendus

Piidre Pllud OU on seisukohal, et RMK ei ole 20.09.2022 ja 26.09.2022. a avaldustele
sisuliselt vastanud ning vastus on jddnud olulises osas pdhjendamata. RMK on pakkunud, et
Piidre Pollud OU kinnistutelt on vdimalik piidseda avalikult kasutatavalt teele 1ibi Saadu
mets kinnistu (katastritunnus 21303:002:0074). RMK ei ole selgitanud, kuidas selline
juurdepéés on voimalik luua ilma Saadu kinnistu omaniku ndusolekuta.

Piidre P5llud OU on podrdunud Saadu mets kinnistu omaniku poole. Saadu mets omanik ei
noustunud, et Salu kinnistult juurdepdds avalikult kasutatavale teele toimub iile tema
kinnistu, osundades, et lithem ja mdistlikum ligipdds on Rannametsa-Ikla teelt otse Merelaane
teelt lile Orajoe metskond 15 kinnistu Salu kinnistuni ehk sama lahendus, nagu vald on
Korralduses vald midranud.

PShjendamata ja arusaamatu on RMK viide, et pakutud lahendus (juurdepiis tile Saadu
metsa kinnistu) hajutab liikluskoormust ja miirataset. Kui valla Korralduses miéiratud
juurdepddsutee on Merelaane teelt otseteena Salu kinnistuni ca 85 meetrit, siis RMK pakutud
lahendus on kahe 90 kraadise podrdega Salu kinnistuni ca 370 meetrit ehk {ile 4 korra pikem
tee. On ilmselge, et mida pikem on juurdepdisutee, seda suurem on liikluskoormus ja
miiratase, sest soiduk peab sihtkohta joudmiseks ldbima pikema teepikkuse. Antud juhul on
RMK pakutud lahendus Salu kinnistult avalikule teele juurdepdisuks iile 4 korra pikem
vorreldes valla midratud juurdepdésuga, pohjustades sellega piirkonda suurema miirataseme
ja liikluskoormuse. RMK ei ole vastuses millegagi selgitanud, kuidas 19.10.2022. a kirjas
pakutud juurdepiisutee lahendus tekitab vahem miira ja vdiksemat liikluskoormust.

Ekslik on ka RMK véide, et seni kasutusel olnud juurdepéésutee (ehk juurdepiis nagu vald
on Korralduses méddranud) on omavoliliselt rajatud. Juurdepddsutee Salu kinnistult on
toimunud ajalooliselt pohimotteliselt taotletud teed mddda. Maa-ameti geoportaali
ajalooliselt skemaatiliselt 1931-1944. a kaardilt ndhtub selgelt, et Korralduses mérgitud Salu
kinnistult juurdepddsutee {ihtib printsipiaalse lahendusena ajaloolise juurdepédédsuga (lisa 6).
Ajaloolise juurdepédédsutee asukoht on looduses ténaseni dratuntav. Teealal on ndhtav kivi- ja
kruusapuru ning Orajoe metskond 15 kinnistult Salu kinnistule mahasdidul ei kasva puid.

RMK viide, et 12.01.2021. a on esitatud avaldus Metsepole looduskaitseala moodustamiseks,
el ole aluseks juurdepédidsuteest keeldumiseks, on sisuliselt pohjendamata ja Siguslikult
ebakorrektne. RMK ei ole selgitanud, kuidas kaitseala moodustamise menetlus vélistab
liihema ja maakorralduslikult sobivaima ajalooliselt olemasoleva juurdepdisutee
voimaldamist Korraldusele lisatud Plaanil kirjeldatud Orajoe metskond 15 kinnistu alal.

Eeltoodust tulenevalt on RMK alusetult ja pdhjendamatult keeldunud taotletud juurdepéiésu
vOimaldamisest.

Oiguslik pohjendus

Avalikult kasutatavale teele AOS § 156 Ig 1 alusel juurdepéisu ndude rahuldamise eeldusteks
on juurdepdidsu taotleja kinnisasjalt avalikule teele juurdepddsu puudumine, taotletava
juurdepddsu maakorralduslik voimalikkus ja juurdepddsu taotleja juurdepédédsu vastu omatava
huvi lilekaalukus, vorreldes kinnisasja, mille kaudu juurdepéésu soovitakse, omaniku diguste
juurdepddsust tuleneva kitsendusega. Vaidlus kinnisasjale juurdepdisudiguse tagamiseks
tuleb lahendada poolte huvide kaalumise teel ning kaaluda tuleb mh, milliseid kulutusi peab
hageja tegema oma kinnisasjalt avalikule teele padidsemiseks ning kas kostja kinnisasja
juurdepddsudigusega koormamine vdiks olla hageja jaoks oluliselt odavam ja kostjat kui
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kinnisasja omanikku vihem koormav (vt Riigikohtu 3. juuni 2010. a otsus tsiviilasjas nr 3-2-
1-48-10, p 22).

Ehitusseadustiku (EhS) § 92 1g 5 esimese lause kohaselt on avalikult kasutatav tee riigitee,
kohalik tee ja avalikuks kasutamiseks médratud eratee. Rannametsa-lkla tee on teeregistri
kohaselt korvalmaantee ehk kohalik tee, mille suhtes tuleb leida Pdidre Pollud OU
kinnistutele juurdepéédsuks sobivaim, proportsionaalseim ja sdéstlikum teelahendus.

Korralduses ettendhtud juurdepiis Pdidre Pollud OU-le kuuluvatele Salu, Sderu-Minni ja
Soeru-Lepa kinnistutele on lithem, jargib ajaloolist teed ning on alternatiivsetest lahendustest
koige vihem koormavam. Korralduses ettendhtud lahendus on ka keskkonnale sdédstlikum kui
voimalikud alternatiivid, kuna taotletud juurdepiidsutee on lithem, millest tulenevalt on
liiklusega kaasnev miira ja koormus metsateele viiksem.

Samuti on taotletav juurdepédédsu kaudu liiklus ohutum, kuna juurdepdds avalikult teelt on
sisuliselt otsetee Piidre Pdllud OU kinnistuni. RMK pakutud lahendus iile Saadu metsa
kinnistu tdhendaks, et sdidukitega tuleb sdita modda kitsast metsateed (lisa 7) ca 370 meetrit
ehk 4,5 korda pikem distants valla poolt ettendhtud juurdepéddsuteega (85 meetrit) vorreldes.
Seega on 4,5 korda suurem tdendosus, et Saadu kinnistu kaudu juurdepdisu korral tekivad
teele ummikud ja liiklusohtlikud olukorrad, kuna teele ei mahuks sdidukid ja jalakdijad
ithiselt litklema (vt lisa 7).

Héddemeeste vald on taotletud juurdepddsu heaks kiitnud, allkirjastades vastava Korralduse.
Riigikohus on analoogilises olukorras selgitanud, et planeering voimaldab teha jéreldusi
selles margitud juurdepéddsutee voimalikkuse kohta ning kaaluda seda juurdepddsuvoimalust
ithe variandina teiste voimalike juurdepédédsuvariantide korval (vt detailplaneeringu tdhenduse
kohta juurdepédisu noude lahendamisel Riigikohtu 3. juuni 2010. a otsus tsiviilasjas nr 3-2-1-
48-10, p 28). Seega tuleb valla poolt ettendhtud juurdepddsuteed arvestada. RMK ei ole
pohjendanud, miks Hiddemeeste valla poolt kooskdlastatud juurdepédds on ebasobiv.

Samuti ei olnud Keskkonnaametil Korralduses ettendhtud juurdepdisule vastuviiteid Salu,
Soeru-Lepa ja Soeru-Mianni kinnistute detailplaneeringu algatamisele, ldhteseisukohtadele
ega pidanud vajalikuks keskkonnamdju strateegilist hindamist. Eelnevat kinnitab
Keskkonnaameti 15.09.2022. a seisukoht nr 6-5/22/16611-2 (lisa 8). Kui juurdepédsutee iile
Orajoe metskond 15 kinnistu oleks olnud Keskkonnaameti hinnangul lubamatu, siis oleks
Keskkonnaamet sellele oma seisukohas detailplaneeringu algatamisele ilmselgelt tdhelepanu
osundanud.

Eeltoodule tuginedes on Piidre Péllud OU-1 digus nduda AOS § 156 16ike 1 alusel
Riigimetsa Majandamise Keskuselt juurdepiisu Hifddemeeste valla Korralduses
etteniihtud Rannametsa-Ikla teelt otse Merelaane teelt iile Orajoe metskond 15 Kinnistu.

Ettepanek kohtuviiliseks lahenduseks. Servituudi seadmise taotlus

Piidre P5llud OU hinnangul on mdistlik ja otstarbekas lahendada juurdepiisu kiisimus
kohtuviliselt. RMK veebilehe andmetel on ette nidhtud reglement, mille kohaselt tuleb
juurdepédsu saamiseks iile RMK kinnisasja esitada vormikohane taotlus.

Eelnevast tulenevalt esitab Piidre Péllud OU vormikohase taotluse juurdepiiisutee
servituudi seadmiseks Orajoe metskond 15 Kkinnistule (lisa 9) ja teeb ettepaneku
lahendada juurdepéiis kohtuviliselt servituudi seadmisega.
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Lugupidamisega
allkirjastatud digitaalselt

Mihkel Nukka

Piidre P5llud OU lepinguline esindaja (lisa 10)

LISAD:

—_—

.23.11.2021. a Hiddemeeste Vallavalitsuse korraldus nr 691 (Korraldus);

. Haddemeeste Vallavalitsuse 05.09.2022. a jagamisplaan (Plaan);

. Pdidre Pollud OU 20.09.2022. a avaldus;

. Pdidre Pollud OU 26.09.2022. a tiiendav avaldus;

. OU Geobiiroo geodeedi Timmo Tamm koostatud geodeetiline mdddistus;
. Viljavote Maa-ameti geoportaali ajalooliselt kaardilt (1933-1941. a);

. Foto metsateest Saadu mets kinnistu suunal;

. Keskkonnaameti 15.09.2022. a seisukoht nr 6-5/22/16611-2.
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. Juurdepadsutee servituudi seadmise taotlus.

10. Volikiri lepingulisele esindajale.



